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Vorbemerkung

Das denkmalgeschŸtzte ehemalige Direktorenwohnhaus in der Goethestra§e 2 in
Niesky wurde 1927 nach PlŠnen des Architekten Konrad Wachsmann errichtet.
Es wurde ursprŸnglich als Wohnhaus und spŠter šffentlich als Verwaltungs- und
KulturgebŠude genutzt.
Unterschiedliche Sanierungsma§nahmen, vor allem die in den 1980er Jahren, und ein
fast 20jŠhriger Leerstand des Hauses haben das Erscheinungsbild und die
ursprŸngliche Gestaltungsintention in einigen Punkten verŠndert. Trotz dieser
Ma§nahmen und der wechselvollen Nutzungsgeschichte ist das Haus in den
wesentlichen Teilen und der GebŠudestruktur in der Originalsubstanz erhalten.

Im Oktober 2008 werden die planerischen Vorbereitungen zum Erhalt und zur
Sanierung des GebŠudes beginnen. Ab Mitte 2009 ist dann der Start fŸr die
BautŠtigkeit geplant.
Im Folgenden werden zuerst die grundlegenden Handlungsparameter benannt und im
Anschluss daran einige Aspekte der Planung aufgelistet.
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Handlungsparameter

- GrundsŠtzlich ist bei der Sanierung des Konrad Wachsmann Hauses die Zielstellung,
alle erforderlichen Ma§nahmen mit einem mšglichst hohen Erhalt der Substanz und
vor allem der Originalsubstanz durchzufŸhren.

- Bei GefŠhrdung der Standfestigkeit bzw. gravierenden konstruktiven oder
bautechnischen MŠngeln wird ein partieller Austausch in notwendigem Ma§ und nach
Befundlage von Material, OberflŠche und Bautechnik vorgenommen.
Insgesamt wird ein homogenes Erscheinungsbild angestrebt, ErgŠnzungen und
Neubauteile sind im Sinne einer Dokumentation geschichtlicher Spuren erkennbar zu
gestalten.

- Bei einer gravierenden €nderung oder VerfŠlschung des architektonischen
Gesamtbildes bzw. der ursprŸnglichen gestalterischen Intention, werden
Rekonstruktionen, RŸckbauten oder ein Austausch von Elementen vorgenommen. Als
Beispiel sei hier die angestrebte ErgŠnzung bzw. Rekonstruktion der FensterlŠden
genannt, die von Wachsmann als wichtiges gestalterisches Element der
FensterbŠnder eingesetzt wurden und damit einen wesentlichen Beitrag zum
modernen Erscheinungsbild leisten.
- Erhebliche FehlbestŠnde an Originalsubstanz, wie z. B. bei TŸr- und
FensterbeschlŠgen werden in moderner schlichter Formensprache der Gegenwart
ergŠnzt.

Stra§enansicht 2005
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Vergleichsobjekte

Konrad Wachsmann und C&U

Einsteinhaus, Caputh 1929

BVG, Berlin 1928

Forschungsinstitut Ratibor, Polen 1928
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Entstehungs- Nutzungsgeschichte

Baustelle KWH, Niesky 1927

- 1927 von Christoph & Unmack A.G. Niesky als Wohnhaus errichtet,
Architekt Konrad Wachsmann
- 1927-1930 EigentŸmer Wilhelm Verlohr, Vorstandsmitglied bei C&U
- 1930-1945 EigentŸmer Gottfried Wetschky, Chefarzt des Nieskyer Krankenhauses
- 1945 Katasteramt der Stadt Niesky
- 1953 - 1989 FDJ-Kreisleitung (BŸro und "Kulturzentrum" fŸr Veranstaltungen)
Teilweise Wohnnutzung im KG (Hausmeisterwohnung) 1.OG und Dach
- seit 1983 als ãWachsmannhausÒ bekannt u. u. Denkmalschutz
- seit 1989 leerstehend
- 1989 an Wetschky-Erben rŸckŸbertragen, Verkauf an ImmobilienhŠndler,
danach wg. LiquiditŠtsproblemen an die Bank
- Ende 2005 Kauf durch die Stadt Niesky
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Gartenansicht 1928/2005

Stra§enansicht 1928/2005

Eingangshalle 1928/2005

Herrenzimmer 1928/2005
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Bauweise

Zeichnung der Blockbauweise, Wachsmann 1930

- industriell vorgefertigte zweigeschossige Blockbauweise auf gemauertem Kellergeschoss
- GesamtnutzflŠche 486 qm
- BohlenstŠrke 7 cm, teilweise zusŠtzliche Innenwandbekleidungen
- Holzbalkendecken mit SchŸttung und Ÿberwiegend HolzbelŠgen
- Kastenfenster, teilweise mit Sonnenschutz auf der SŸdseite
- steiles rotes Walmdach mit Biberschwanzdoppeldeckung und flachem Segmentschnitt



KONRAD WACHSMANN HAUS - Niesky
AnsŠtze der Sanierungskonzeption
12.09.2008

Klinkenbusch + Kunze Architekten
Klinkenbusch, Kunze, Seidel GbR
Louisenstraûe 9, 010 99 Dresden

7/11

Untersuchungsstand 3/2008

KWH, Sockeldetail, 2002

- Farbuntersuchungen und allgemeine Denkmalerfassung beim
Landesamt fŸr Denkmalpflege, 1980er Jahre
- fragmentarische Unterlagen von bisherigen Reparaturma§nahmen
- Bestandsdokumentation, K+K, 2002
- Nutzungskonzeption von K+K, 2002
- Schadensdokumentation von K+K, 2002
- Schadensuntersuchungen Fassade, Diplomarbeit von Fr. S. Huyke, 2007

Untersuchungserfordernisse

- Schadensuntersuchungen fŸr den Innenbereich
- BestŠtigungsuntersuchung zur Farbgestaltung
- Thermografische Untersuchung der GebŠudehŸlle
- GebŠudestatik Ð Fassadenverformung
- Farberhaltungs-/Entfernungsmethoden der WandoberflŠchen innen und au§en
- bauphysikalische Untersuchung Ð DŠmmung, Heizung, Feuchte, NutzungsintensitŠt
- WŠrmeschutzberechnungen, Energetik
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Neue Nutzungen

Funktionsmischung GesamtflŠche von 486 qm
- EG - WechselausstellungsflŠche, Tagungsbereich
- OG - Dauerausstellung, FirmenprŠsentation
- DG - Stipendiatenapartment
- KG Ð VereinsrŠume, Archiv, Technik

Nutzungs-Betriebsziele

- dauerhafter Substanzerhalt
- geringe Betriebskosten
- begrenzter Feuchteeintrag durch Nutzer
- Begrenzung  mechanische Abnutzungserscheinungen
- geringe Betreuungskosten, evtl. Schwerpunkt Wochenendbetrieb
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Bisherige Sanierungsma§nahmen vor 1990

- Heizungseinbau/Elektrikeinbau
- Erneuerung Wintergarten + Parkettaustausch
- Terrassenneubau
- Kaminneubau
- Fassadenaussteifung Ð ZugstŠbe

Sanierungsschwerpunkte (Teilaspekte)

Schadensbild Fassade, 2005

- Holzfassade
- Varianten der Farbentfernung und Beschichtungsauftrag mit Probeachsen
- Entfernen und Erneuerung der Farbbeschichtung
- Reparatur / Austausch schadhafter Hšlzer, konstruktive ErtŸchtigung

- Fenster
- Sanierung der Bestandsfenster

- Bšden
- RŸckbau der Spanplatten und PVC-Auflagen
- Sanierung und ErgŠnzung der Bestands- bzw. Originalbšden



KONRAD WACHSMANN HAUS - Niesky
AnsŠtze der Sanierungskonzeption
12.09.2008

Klinkenbusch + Kunze Architekten
Klinkenbusch, Kunze, Seidel GbR
Louisenstraûe 9, 010 99 Dresden

10/11

- GebŠudetechnik
- RŸckbau der nicht originalen Bestandstechnik
- Neueinbau  einer Heizung als Radiatorenheizung

- Gartenanlage

Sta§enansicht 1928

- bislang keine Bestandsuntersuchungen erfolgt
- Rekonstruktion der Zauneinfassung nach Bilddokumenten
- Anlage eines einfachen Wohnhausgartens mit Sonnenterrasse

- Hausanschlusstechnik
- vollstŠndige Erneuerung der nichtšffentlichen Versorgungsanlagen

Energetisches Konzept (Teilaspekte)

Hauptkomponenten
- Energieeinsparung Ð teilweise Verbesserung der DŠmmung-GebŠudehŸllflŠchen
- energetisch wirtschaftlicher Betrieb Ð konzeptbezogene Heiztechnik
- Energieerzeugung - Solarstromanlage

DŠmmung der HŸllflŠchen

- GesellschaftsrŠume EG
Bestand: Blockbauweise ca. 7 cm + Innenbekleidung mit Luftschicht
Planung: zusŠtzlicher InnendŠmmung in Luftraum

- NebenrŠume EG + WohnrŠume OG
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Bestand: Blockbauweise ca. 7 cm, Sichtbohlen
Planung: keine zusŠtzlichen Ma§nahmen

- Dachgeschoss
Bestand: teilweise Leichtausbau Ð teilweise nicht ausgebaut
Planung: DŠmmung in Dachsparrenebene mšglich

- Kellergeschoss
Bestand: massive MauerwerksaufŸhrung
Planung: GebŠudesockeldŠmmung in dŸnner AusfŸhrung mšglich

- Kellerau§enwŠnde mit VolldŠmmung und Feuchteschutz
- Kellerboden teilweise BodendŠmmung mšglich
- DŠmmung der Decke KG-EG mšglich

- Heizung
Bestand: zerstšrt
Planung: Gasbrennwerttechnik, Radiatoren

- LŸftung
Bestand: ohne
Planung: konventionell ohne mechanische LŸftung

- Wasser
Bestand: zerstšrt
Planung: Warmwasserbereitung durch Elektroboiler, geringe Entnahme

- Beleuchtung
- Energiesparleuten und LED-Technik

- Energiegarten - Solarstromanlage auf benachbartem GrundstŸck
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Abbildungsnachweis:

-Klinkenbusch + Kunze Architekten (Abb. S.1, S.7, S.8, S.9, S.11)
-Volker Kreidler, Berlin (Abb. S. 2, S.5 rechte Spalte)
-Wachsmann, Konrad: Holzhausbau. Technik und Gestaltung, Berlin 1930
(Abb. S.3, S.4, S.5 linke Spalte, S.6, S.10)


